UCHWALANR ...........
RADY GMINY ZDUNY
zdnia ...l 2016 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanmzestrzennego dla fragmentu wsi
Maurzyce na dziatkach o nr ewidencyjnych 310/1, &l 317/1

Dziatapc na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 20@3planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz.,7984, 961, 12501579 i art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samdzze gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 44679,
oraz w zwazku z uchwag nr XV/106/16 Rady Gminy Zduny z dnia 28 styczn@l@ r. w sprawie
przystpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowprzastrzennego dla fragmentu wsi
Maurzyce na dziatka o nr ewidencyjnych 310/1. 311%/1 stwierdzai, ze niniejszy plan nie narusza
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gniayny,
przyjetego uchwat Nr X/68/15 Rady Gminy Zduny z dnia 15Z7d&iernika 2015 r.Rada Gminy
Zduny uchwala, co nasgpuje:

PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1
Zakres obowgnzywania planu

§ 1. 1.Uchwala s zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzendlegiagmentu wsi
Maurzyce na dziatka o nr ewidencyjnych 310/1. 313/1, sktadaica Si¢ z:

1) czeséei tekstowej planu stanowgej tres¢ uchwaty;

2) czsci graficznej, na ktar sklada si rysunek planu w skali 1:1000,¢dacej integralnym
zalkcznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygng¢cia 0 sposobie rozpatrzenia nieuveriylionych uwag do projektu planugdacy
integralnym zajcznikiem nr 2 do Uchwaly;

4) rozstrzygngcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie siwgi z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowanigade
integralnym zajcznikiem nr 3 do Uchwaly.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, obegrtefeny dziatek nr ewidencyjny 310/1, 313, 317/1.

§ 2 llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalery przez to rozumiewydzielory liniami rozgraniczajcymi jednostk ustalé planu,
oznaczoa symbolem literowym, dla ktorej okileno ustalenia szczegdtowe;

2) linii rozgraniczaj acej — naley przez to rozumiegranie; pomidzy terenami o rinym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lubzmgm przeznaczeniu podstawowym, w tym réwnie
pomicdzy terenami drog a terenami przeznaczonymi poddwale;

3) przeznaczeniu podstawowym— naley przez to rozumie okrelony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére przeiealub kedzie przewaa¢ na danej dziatce budowlanej;

4) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniatym - naley przez to rozumie ciagi
komunikacyjne, déia piesze, miejsca gromadzenia odpadow, placewmane, zielé, obiekty
infrastruktury technicznej dla potrzeb inwestycjograz okrélone rodzaje przeznaczenia
i urzadzenia terenu w zakresie ustalonym w rozdzialegalenia szczegotowe planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - naley przez to rozumie wyznaczone na dziaice linie,
okreslajagce najmniejsz dopuszczaln odlegiGé zewrgtrznego lica budynku od linii
rozgraniczajcej drogi lub granicy dziatki budowlanej; linia przekraczalna zabudowy nie
obowhzuje  w przypadku lokalizacji ugdzen infrastruktury  technicznej  (stacji



6)

7

8)

9)

transformatorowych, przepompowdgiekow, innych urzdzeh infrastruktury technicznej);

powierzchni catkowitej zabudowy - naley przez to rozumie sung powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, budowb konteneréw, obliczan w
zewretrznym obrysigcian zewgtrznych, w stanie wyk@zonym;

powierzchni biologicznie czynnej- naley przez to rozumiepowierzchng dziatki budowlanej,
lub terenu, na gruncie rodzimym, ktoéra pozostajezadudowana lub nie eksploatowana
powierzchniowo, nie stanoyda nawierzchni dojazdow i dgjpieszych, nieutwardzanpokryt
trwaly roslinnoscia lub uzytkowary rolniczo;

infrastrukturze technicznej — nalery przez to rozumie drogi oraz lokalizowane pod
powierzchm ziemi, na powierzchni ziemi albo nad powierzchaiemi przewody, urglzenia
i obiekty: wodocigowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergatgc gazowe
i telekomunikacyjne.

badaniach archeologicznych w formie nadzoru —nalezy przez to rozumie badania
archeologiczne w formie nadzoru polega na obserwacji robét ziemnych lub dokonywania
zamiany charakteru dotychczasowej dziatatno sporadzaniu dokumentacji rysunkowej,
opisowej i fotograficznej a w przypadku stwierdzenistanowiska archeologicznego
niezwtocznego poinformowania wojewddzkiego konseonazabytkdw.

10) pasie ochronnym —nalezy przez to rozumie najmniejsz szeroké¢ pasa terenu wyznaczonego

od obrzea wyrobiska odkrywkowego, zabezpiecxaigo obiekty state lub tereny potme
w poblizu  wyrobisk odkrywkowych przed zagmniami zwazanymi z dzialaln€cia
eksploatacyjs oraz zabezpieczgjego wyrobisko przed zagmeniami zwjzanymi
z wytkowaniem i remontami obiektow; pas ochronnyzmatanowd czgsé¢ filara ochronnego;
wyznaczono pasy ochronne zgodnie z PpN&rm PN-G-02100 z 1996 r.

USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 2

Ustalenia ogolne dla wszystkich terenéw

§ 3. 1. Dla calego obszaru aftggo uchwat ustala si:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7
8)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgrangzajtereny o rénym przeznaczeniu lub zdych

zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wsilla zagospodarowania terenu:

a) maksymalg i minimalm intensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki butkove),

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

c) gabaryty obiektow w tym maksymalmwysoka¢ zabudowy,

d) minimalmg liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczongankowanie pojazdow
zaopatrzonych w kagtparkingowg i sposob ich realizaciji,

e) linie zabudowy

f) minimalmg wielkos¢ dziatki budowlanej;

granice terenow lub obiektéw podleg@jch ochronie na podstawie eldnych przepiséw, w tym

obszarow szczeg6lnego zageaia powodz;

zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemomuikaikacii i infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustatacgitat za wzrost wartei nieruchoméci

spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospe@ania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okéone g w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.



3. Nie ustala st

1) zasad ksztaltowania krajobrazu, w tym rowinigajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej,

2) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw goéreiczgbszaroOw osuwaniagsinas ziemnych
oraz krajobrazow priorytetowych okienych w audycie krajobrazowym i planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terendéwagieniczé w ich uzytkowaniu

5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowareadzania i aytkowania terenow;

6) granic obszarow obych scaleniem i podzialem nieruchosoboraz zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomii, gdyz wszystkie dziatki naley do jednego wigiciela,;

8 4.1. Nastpujagce oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunlanup § ustaleniami
obowhzujgcymi:

1) granica obszaru oliego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowarzestrzennego;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice strefy ochrony archeologicznej;
5) obiekty i tereny podlegage ochronie, wyznaczone na podstawie przepiséwbagich:
a) granice ztea udokumentowanego kruszywa naturalnego (piaskildUJRIZYCE” Pole B,
b) obszar Natura 2000 - Pradolina Bzury-Neru PLB1@000
c) obszar Natura 2000 -Pradolina Warszawsko-Bska PLB100001,
d) obszar chronionego krajobrazu Doliny Bzury,
e) granice stanowiska archeologicznego;

f) granice obszaru szczegolnego zagria powodz o wysokim prawdopodobistwie
wysfgpienia powodzi raz na 10 lat,

g) granice obszaru szczegOlnego zagria powodz o srednim prawdopodobistwie
wysfgpienia powodzi raz na 100 lat;

6) przeznaczenie terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku plasuvgmienione w ust. 1, magharakter
informacyjny.

§ 5. Wyodrebnia s¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub r@nych zasadach zagospodarowania
przestrzennegowyznaczone liniami rozgranicagymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla
ktoérych ustala ginastpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren wydobycia kruszywa naturalnego (piaskognaczony na rysunku planu symboleg
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku pamabolemKDD.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku plakmaslaja przeznaczenie podstawowe
poszczegdlnych terendw.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla terendw
§ 7.Teren oznaczony na rysunku planu symboRimn

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustgta si



1) przeznaczenie podstawowe — tereny wydobycia kruszpaturalnego (piasku), w granicach
udokumentowanego zta kruszywa naturalnego;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedomj— urzdzenia zwazane z potrzebami eksploatacji
gorniczej; obiekty budowlane lub tymczasowe kontgnewigzane z prowadzeniem dziatafico
gorniczej, o funkcji socjalnej i administracyjnépkalizowane na czas eksploatacji zp drogi
wewretrzne; sié, obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej przesytowej.

2. W zakresie ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si lokalizacji przedsiwzig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywé na srodowisko
oraz przedswzig¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko, okrélonych na
podstawie przepiséw oghinych z zakresu ochron§rodowiska, z wyjtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury techniczneyydobywania kopalin ze zi metod
odkrywkowg oraz realizagj zbiornikbw wodnych;

2) ustala sj ochrorg powierzchni ziemi poprzez obaygek rekultywacji terenu w trakcie lub po
zakaczeniu eksploataciji, przy czym ze watl na specyfik wydobycia piasku oraz patenie w
obszarze szczegblnego zagmia powodz oraz w granicach form ochrony przyrody,
rekultywacg nalery prowadzé w kierunku wodnym;

3) zakazuje si wprowadzania nie oczyszczonyétiekOw do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikbéw ndcieki;

4) ustala s minimalny udziat procentowy powierzchni biologieznczynnej w wielkéci 10%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) uciazliwos¢ eksploatacji, w tym zwlaszcza oddziatywanie ekagzloji gorniczej w zakresie
wymaga dotyczcych zapewnienia bezpiedstwa powszechnego, nie v wykraczé poza
granice terenu gorniczego, a w szczeg&ino

a) na granicy terenéw przeznaczonych pod zabgdoagrodow, nie mog by¢ przekroczone
dopuszczalne poziomy emisji hatasu dlore w przepisach oglonych,

b) na granicy terenéw przeznaczonych pod zabgdpagrodow nie mog by¢ przekroczone
dopuszczalne poziomy zanieczyszczenia powietrzaogowane przezrodki transportu,
emisg pytow.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zalbyik

1) w granicach terenu PE ustala giranice strefy ochrony archeologicznej, pokazgnajicznie na
rysunku planu - wyznaczonej od stanowiska archectoggo;

2) na obszarze stanowiska archeologicznego, dadigranice wskazano na rysunku planu realizacja
rob6t ziemnych lub dokonywanie zmian charakterydutzasowej dziataldoi regulup przepisy
odrebne;

3) w przypadku dokonywania robét ziemnych lub a@okvania zmian charakteru dotychczasowe;j
dziatalngci w granicach strefy ochrony archeologicznej, oré&t mowa w ust.3 pkt 1, nakazuje
sie przeprowadzenie baflarcheologicznych w formie nadzoru.

4. W zakresie granic i zasady zagospodarowania tergmadiegajcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

1) caly tererPE potaony jest w granicach Obszaru Chronionego Krapbr Doliny Bzury,

2) caly teren PE potony jest w obszarze Natura 2000 -Pradolina BzuryaNRLB100006 i obszarze
Natura 2000 - Pradolina Warszawsko-Beka PLB100001; wszelkie dziatania, w tym
inwestycyjne, na terenie musby¢ zgodne z celami ochrony obszaroéw Natura 2000 axaz
przepisami odibnymi z zakresu ochrony przyrody;

3) czs$¢ terenu PE polmna jest w granicach obszaru szczegdlnego zagi@ powodzi od rzeki
Bzury o wysokim isrednim prawdopodobfstwie wysgpienia powodzi; wszelkie dziatania, w
tym inwestycyjne, na terenie mygshy¢ zgodne z  przepisami atbnymi z zakresu prawa
wodnego;



5. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestregorustala si

1) zakaz stosowania w ogrodzeniacheset z prefabrykatow betonowych;

2) w zakresie podziatu nierucholu

a)

b)
c)

ewentualne podziaty nieruchokm® mog by¢ dopuszczone pod warunkiem wykazania
zwigzku z eksploatagjsurowcow:

- wielkosé¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie geobyé mniejsza ni 1000 m,
ustalenia lit. a) tiret 1 nie dotygav przypadku wydzielenia dziatki pod drogewretrzrg,

ustalenia lit. a) tiret 1  nie dotyczw przypadku wydzielenia dziatki pod stacj
transformatorow, przepompowni sciekow lub innych tego typu wdzer infrastruktury
technicznej.

6. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowganenu:

1) w zakresie potencjalnej dziatakwd eksploatacyjnej ustalagsi

a)
b)

c)

d)

9)

h)

mozliwos¢ eksploatacii ztva po wczeéniejszym uzyskaniu koncesji na wydobycie;
docelowe granice terenu i obszaru gérniczego zgstanaczone w wyniku pogiowania
zwigzanego z udzieleniem koncesji na wydobycigaio

sposob eksploatacji zta kruszywa naturalnego i pasy ochronne wyhiieda z koncesji na
wydobycie;

ustala si mazliwosé¢ realizacji obiektébw budowlanych lub tymczasowyclonteneréw
zwigzanych z prowadzeniem dziatafeo gorniczej o funkcji socjalnej i administracyjnej
lokalizowanych wydcznie na czas eksploatacji z&g

ustala sj zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

- lokalizacg obiektéw budowlanych zwkanych z prowadzeniem dziatadeo gorniczej:
socjalne i administracyjne, wadznie na czas eksploatacji z&

- wysoka¢ obiektow budowlanych, konteneréw zwanych z wydobyciem - nie gdej niz
6,0 m, liczone od poziomu terenu do nakejy potazonego punktu przekrycia obiektu
budowlanego lub kontenera,

- dachy budynkéw o spadku pofaci dachowych db 25

— intensywnéci zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej nie mnief 1,0 i nie wecej niz 0,08.

do czasu uzyskania koncesji i pgra eksploatacji ziza, kontynuowanie gospodarki rolnej z
zakazem lokalizacji obiektow budowlanych, za atkiem sieci, obiektow i ueglzenia
infrastruktury technicznej;

obowihzek zabezpieczenia przed szkodami gérniczymi tetesgi publicznej i dzialki
sgsiednie, w tym istnigry skansen,

po zaka@czeniu wydobycia, rekultywagggodnie z przepisami oglrnymi;

2) dla terenu ustalagsi

a)

b)

obstug komunikacyja terenu z drogi publicznej oznaczonej na rysunkangplsymbolem
KDD;

wyznaczenie minimum 2 miejsc postojowych dikpaania samochoddéw osobowych.

5. W zakresie w zakresie obstugi w infrastrukttechniczg ustala si:

1) zaopatrzenie w wadz wodocigu gminnego lub z tymczasowych zbiornikbw do magamania
wody;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powienmmlio przez infiltracj powierzchniow



i podziemn do gruntu w granicy wiasnych dziatek i do istaggich rowow odwadniggych,
a nasgpnie systemem rowow odwadrieych do wdd ptyacych;

3) ustala s obowhzek odprowadzaniasciekow bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z obowzkiem okresowego wywozu zgromadzonych niecZgstdo punktu
zlewnego, dopuszczaggiozwigzania indywidualne, np. toalety przéne, kontenery sanitarne;

4) zasilanie w energielektryczm z istniejce] si€ napowietrzno — kablowejredniego i niskiego
napkcia;

5) obowihzek gromadzenia i selekcji odpadéw na dziatkacholdahych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz odbiér i usuwanie zgodnie z systemenysmzania przyfym w gospodarce
komunalnej gminy.

Rozdziat 4
Ustalenia szczego6towe w zakresie obstugi komunikgogj
8 8. Ustala st nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkomunikaciji:

1) wyznacza si fragment drogi publicznej dojazdowej, pawanej z drog krajowg nr 92,
zapewniajcej obstug komunikacyjm terenu eksploatacji powierzchniowe;.

2) dla terenu drogi publicznej oznaczonej nainysi planu symbolerDD ustala s - klass drogi
,D" — dojazdows, o docelowej szerokoi w liniach rozgraniczarych 10,0 m; w granicach planu
wyznacza si tylko wschodng lini¢ rozgraniczajca oraz pas terenu przeznaczonego pod grog
0 szerokeéci od 1,7 m do 1,95 m, zgodnie z oznaczeniem nankts planu.

3) ustala gi odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z tenentwardzonych drogi do rowu
przydraznego a w przypadku braku utwardzenia terenu dmogiierzchniowo przez infiltra¢j
powierzchniow i podziemmn do gruntu;

4) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowych SN/nn stupowych w litiaozgraniczajcych
drogi.

USTALENIA KO NCOWE PLANU
Rozdziat 5
Ustalenia wysokdci stawki procentowej od wzrostu wart@ci nieruchomasci

8 9. Wartas¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwaleniniejszego planu skgcej
naliczaniu optaty zvazanej ze wzrostem wagu nieruchoméci ustala sj:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbglBD w wysokaci 0,1%;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbddnw wysokaci 30%;
Rozdziat 6
Ustalenia kaicowe
§ 10.Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza $Nojtowi Gminy Zduny.

§ 11. W granicach olatych niniejszym planem przesiajobowgzywat ustalenia miejscowego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zduny ganeacie wsi Maurzyce prajpgo uchwag Nr
XXXIV/188/2002 Rady Gminy w Zdunach w dniu 25 o&ea 2002 roku.

§ 12. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidmonlUrzgdowym
Wojewddztwa todzkiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Zduny



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoajesim prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktérego uprawnia RgdGminy Zduny ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o saydmie gminnym oraz
ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu ogpgdarowaniu przestrzennym.

Genez przyshpienia do sporgizania niniejszej zmiany miejscowego planu zagospmdani
przestrzennego dla fragmentu wsi Maurzyce na kiziatnr ewidencyjnych 310/1. 313, 317/1, byta
potrzeba wyznaczenia na ww dziatkach terenu prozomego pod powierzchniaweksploatag
zloza surowcéw naturalnych - piasku ,MAURZYCE" (pole.Bjtoze to jest ju eksploatowana na
dziatce nr 300/1, polmnej powyej pétnocnej granicy opracowania planu miejscowguue A).
Obecnie na terenie dziatek prowadzona jest readizmevestycji polegajcej na budowie zbiornika
wodnego o powierzchni ok. 1 ha (decyzja z 08.046280 148.2016). Wbrew pozorom inwestycja t
nie jest sprzeczna z zamierzeniem docelowym stkmgm w niniejszym planie, gdy piasek
wydobywany lgdzie z dna zbiornika wodnego, taka jak p@ibywa na polu A. W przedmiotowym
obszarze zasadne jest penyg wodnego kierunku rekultywacii, geyw trakcie eksploatacji zka
zbiornik wodny tworzy si samoczynnie. Ponadto teren dziatek pofy jest:

- w dwej czsci w obszarze naranym na niebezpiecastwo powodzi - zbiornik zbieratehzie
wody powodziowe,

- w obszarze obszar Natura 2000 -Pradolina BzemsNPLB100006i obszar Natura 2000 -Pradolina
Warszawsko-Berfiska PLB100006- duzie osta dla ptactwa,

- W bezpdrednim gsiedztwie skansenu we wsi Maurzyce,¢bdgo ochroa konserwatorsk - bedzie
tworzyt zaplecze przestrzenne dla tego obiektu.

Dla terenu dziatek o nr ewidencyjnych 310/1. 31B7{/3 obowazuja obecnie ustalenia miejscowego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zduny ganeacie wsi Maurzyce prajpgo uchwag Nr
XXXIV/188/2002 Rady Gminy w Zdunach w dniu 25 ozea 2002 roku. W w/w planie dziatki o nr
ewidencyjnych 310/1. 313, 317/1 mgrzeznaczenie pod tereny rolnicze, zmiana jest niezlzdna
aby moc kontynuowaparce wydobywcze.

Obowgzujagce, od 2015 roku, na tym terenie Gminy ,Studiumacwmkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zduny” (pieyjchwad przyjetego uchwag Nr X/68/15
Rady Gminy Zduny z dnia 15 gdriernika 2015 r.) przeznacza teren w granicachawania planu,
pod ,obszary wyspowania udokumentowanych zt&opalin z dopuszczeniem ich eksploatacji” -
oznaczony symbolem PG.

Majac powyzsze na uwadze, zostata pgdjuchwata Nr XV/106/16 Rady Gminy Zduny z dnia 28
stycznia 2016 r. w sprawie przyptenia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Maurzyce na cziaknr ewidencyjnych 310/1. 313, 317/1.
O fakcie przystpienia do jej sporgzania spoteczri¢ lokalna zostata powiadomiona stosownymi
ogtoszeniami i obwieszczeniami, szaorgany widciwe do opiniowania iuzgadniania planéw
stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowanziestrzennego wykonujesprognoz jego
oddziatywania n&rodowisko. Jest to opracowanie sp@izane na podstawie ustaw: przywotywanej
na wstpie — o planowaniu i zagospodarowani przestrzenasem ustawy o udogbnieniu informacji
osrodowisku ijego ochronie, udziale spotetgtsva w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania nasrodowisko (z dnia 3 palziernika 2008 roku). Zakres i stopiszczegotowsi
prognozy oddziatywania nd&rodowisko uzgodnity obydwa powotane do tego organyyli:
Regionalny Dyrektor Ochrongrodowiska w todzi oraz Ratwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w towiczu. W odpowiedzi na obwieszczenia, ogtoszenizawiadomienia o przygiieniu do
sporadzania niniejszej zmiany planu, zostaly przez oyganinstytucje zigone wnioski. W
oznaczonym w zawiadomieniu terminie nie wlynwnioski oséb fizycznych ani organizacji.

W toku trwania procedury planistycznej, Wojt Gmigluny po rozpatrzeniu wnioskow, spguizit
projekt planu miejscowego wraz z progaoggo oddziatywania ng@rodowisko oraz prognaz
skutkow finansowych jego uchwalenia. Po uzyskaniniopGminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej podczas jej posiedzenia w dniu ........... 2016 roku, projekt planu i prognoza



oddziatywania ndrodowisko zostaty przedstawione organom i instgtuncwiasciwym do uzgodnig
oraz wyraania opinii.

Po zakdczeniu procesu uzgodmie opiniowania projekt planu wraz z prognazostanie wytgony
do publicznego wghu w dniach ............................ , W tym czasie przeprowadzawstanie
réwniez dyskusja publiczne nad przfymi w nim rozwigzaniami. Projekt planu i prognoza
oddziatywania nasrodowisko zostan udostpniane drog elektroniczg. Do projektow obu
dokumentéw, zgodnie z przepisami ina byto sklad& uwagi (w tym za paednictwemsrodkow
komunikacji elektronicznej via e-mail).

Wobec wyczerpania procedury tworzenia, uzgadniag@niowania oraz konsultowania ze
spotecznécia lokalm projektow dokumentéw, Wojt Gminy Zduny przedstapriojekt planu z
wymaganymi zajcznikami oraz niniejszym uzasadnieniem Radzie Gmiduny w celu jego
uchwalenia.
Sposab realizacji wymogow wynikagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi okrdélone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowani
i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym gk@p planu miejscowego uwzghiono
w sposOb naspujacy:

1) wymogi fadu przestrzennego, w tym urbanistyki ingektury — poprzez ustalenie wdce
uchwaly planu zasad ochrony i ksztattowania ladeegtrzennego, a w tym gabarytéw
zabudowy, oraz zasad zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzegeglenie w tréci uchwaty zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztattiewzabudowy oraz zagospodarowania
terendw a take okraélenia sposobu rekultywacji terenu;

3) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngbdw rolnych i
lesnych — poprzez okgékenie w tréci uchwaly zasad ochronyrodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego wyrajace s¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsizigc mogcych
zawsze znagro oddziatywéd na srodowisko (za wyjtkiem inwestycji przewidzianej
ustaleniami planu), a ponadto obegkiem ochrony powietrza atmosferycznego, waod
podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udziahc@ntowego powierzchni biologicznie
czynnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdraz dobr kultury wspotczesnej —
poprzez zapisy dotygee ochrony stanowisk archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpigtstea ludzi i mienia, a take potrzeby osdb
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie wédreichwaty wymogéw w zakresie zasad
ochrony srodowiska, zasad obstugi komunikacyjnej a ztakz zakresu wyposgania w
infrastruktue techniczg;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przezmaezeerenu potonego w granicach
udokumentowanego zta surowcOw naturalnych pod wydobycie przy jednocgps
mozliwosci zapewnienia jego obstugi komunikacyjnej bezpdnio z gminnej drogi
publicznej powizanej z drog krajowg nr 92;

7) prawo wiasnéci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w $posécjonalny,
nieingerugcy w prawa dysponowania poszczegolnymi nieruchimmoni znajdujcymi s w
granicach planu miejscowego i zachoyeuposzanowanie dla wiasio prywatnej;

8) potrzeby obronnei i bezpieczéstwa pastwa — w obszarze planu wynikapne w catéci z
przepisdw odgbnych i nie wymagaty dodatkowych ustgle

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obsp#anu nie wysipuja przedsgwziccia z
zakresu interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technigiz— poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technieg

11)zapewnienie udzialu spotedmtwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarawan
przestrzennego, w tym przyzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jasnaci i przejrzystéci procedur planistycznych poprzez:

1) podanie do publiczne] wiadogm informacji o przysipieniu do sporzdzenia planu
miejscowego wraz z prognporaz wytaeniu tych dokumentéw do publicznego wa,



zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 mglanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy z éipadziernika 2008 roku o
udostpnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spoteggteva w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania snadowisko — w formie ogtoszew prasie,
obwieszczé zamieszczonych na tablicy ogtoszeraz na oficjalnej stronie internetowe;j
Urzedu Gminy Zduny;

2) umazliwienie skiadania wnioskow do planu i prognozy piddlywania nasrodowisko w
tym przy wyciu drogi elektronicznej;

3) udostpnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoddziatywania narodowisko

do publicznego wgdu w dniach...........................roku, w siedzibie UWgdu Gminy
Zduny oraz naadanie drog elektroniczg;
4) przeprowadzenie dyskusji publicznejw dniu ................ 1800oku;

5) umazliwienie sktadania wnioskéw i uwag do planu miejsego i prognozy oddziatywania
nasrodowisko, w tym przy gyciu drogi elektronicznej;

12) potrzely zapewnienia odpowiedniej #oi i jakasci wody do celéw zaopatrzenia ludeo— w
obszarze planu nie wyznaczono terenow zamieszkasigoroblem zaopatrzenia w wedio
picia oraz na cele przeciwparowe zapewniono poprzez ustalenia z zakresu wyposaw
sie¢ wodocigowg lub zbiorniki na wod.

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniugogpodarowaniu
przestrzennym, ustalgy przeznaczenie terenu organzwlainteres publiczny i interesy prywatne, w
tym w zakresie jego zagospodarowania, adakykonywat analizy ekonomiczngrodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztattowanoosé&pracjonalny, w oparciu o zaprogramowane
juz na etapie tworzenia obayzujacego Studium rozmieszczenie funkcji uitiiajacych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Zaréwno do wytaonego projektu planu miejscowego, jak o prognozy jego oddziatywania na
srodowisko wptyrty/nie wptyrety uwagi.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnieymagami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym spdepno prognozy: oddziatywania seodowisko oraz skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniugogpodarowaniu
przestrzennym, sytug nowy zabudow uwzgkdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzemraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwdgleniu dzenia do minimalizowania
transportochtonni ukladu przestrzennego - rozwdj funkcji zwénej z wydobyciem
przewiduje sj na terenie posiadglym bezpéredni dosgp do uradzonych drég publicznych
(poprzez droggminrg do powiatowej i krajowej);

2) w planie nie wyznaczono terendéw przeznaczonych mdalizacji zabudowy, stl nie
programowano, w tym zakresie rozwoju transportuipzhego;

3) zapewnienie rozwrzan przestrzennych ulatwiggych przemieszczanie ¢si pieszych
i rowerzystéw: w obszarze planu - tereny drogowsztddtowano w sposob zapewn@j
mozliwos¢ takiego wybudowania drég, by w ich pasach mogty miesci¢ zarowno szlaki
piesze, jak teewentualne rowerowe;

4)  dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowyterenach o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej - nie dotyczy zagadmaiehkisploatacji ztbsurowcdw naturalnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. Justawy z dnia 27 marca
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogow ard2 ust. lustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestpenmwojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmiaragaspodarowaniu przestrzennym, oceniagpgst
w opracowaniu planéw miejscowych w namaniu do ustale studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzorrega piebie rejestru wnioskow dotycygch
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.



Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikanalizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2016 r. poz. 778) praypj Uchwah Nr XX/136/16, z dnia 25 sierpnia 2016 roku Radyi®m
Zduny w sprawie aktualgoi studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przesteggnGminy Zduny.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 2@rca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla potrzeb phaiejscowego spogzizono prognog skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Prognoza wykazatae realizacja ustateprojektu planu nie dgizie skutkowa wydatkami z
budzetu gminy.

Prognoza finansowa wskazuje naziwos¢ uzyskania wptywow do budtu gminy z tytutu
optaty:
- dodatkowy, jednorazowy wpilyw do bietu gminy z tytutu wzrostu waro nieruchomeci (po
sprzeday 100% terenéw PE) — 2,2 min zt

- dodatkowe roczne wptywy z tytutu podatku od géwmtzwigzanych zewentualng dziatalngcia
gospodarcz — eksploatacja z#- 25 tys. zt

oprocz tego, po uruchomieniu wydobycia z terenu Watywy do budetu Gminy zwgksz sie o
kwoty zalene od zasobow eksploatowanychzzé

+ dochdd z tytutu optat eksploatacyjnych — 60% wémit(40% dla NFSIGW)
+ dochdd z tytutu podatku od transportu
+ dochdd z tytutu podatku dochodowego

Natomiast podstawowym zadaniem wlasnym Gmirgzie wykupienie terenéw prywatnych na
poszerzenie gminnej drogi dojazdowej zgodnie z ipateami technicznymi oké®nymi w planie
miejscowym. Naktady Gminy na realiza¢ggo zadania wynigsokoto 10 tys. zt.

Zestawienie przywotanych za progaogkutkow finansowych kwot naktadéw orazzjehatby
spodziewanych wptywow podatkowych, czyni ten platkewicie wykonalnym a ponadto etloko
uzasadnionym ekonomicznie.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2088 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ramach uchwalenia planu Rada Giuny podejmuje réwnierozstrzygngcie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestygakresu infrastruktury technicznej, ktére nale
do zada wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowangmdrie z przepisami o finansach
publicznych, stanowte zadcznik Nr 3 do uchwatly. Zgodnie z art. 7 ustawy mdhmarca 1990 roku
0 samorzdzie gminnym, rozstrzygetie to dotyczy wycznie zada wilasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej.

Procedura planistyczna spgtzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z alzawcymi
przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogrytoryczne i formalne do jego uchwaleniadst
przyjecie niniejszej uchwaty natg uzn& za wigciwe.
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